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BAUBESCHREIBUNG OSNABRUCK, 3. BA
ZEILE 4, GLASGOWRING 41, 43, 45, 47 UND 49

In der Baubeschreibung mochten wir Sie auf die Qualitaten
des Bauvorhabens hinweisen. Au3erdem informieren wir Sie
Uber die Konstruktionsweise und den Ausbau des Gebaudes
sowie Uber die Ausstattung, die gepragt ist von innovativen
und klaren Formen.

|. DAS TEAM DER DELTA BAU AG

Die Delta Bau AG - Ihr Partner:

Als Bautrager und Baubetreuungsgesellschaft entwickeln
und planen wir seit 50 Jahren Hauser, Wohnungen
und Gewerbeimmobilien. Wir haben uns einem hohen
Qualitatsstandard verschrieben und sind Griindungsmitglied
der  Qualitatsgemeinschaft ~ Hannoverscher  Bautrager
sowie Mitglied im Bundesverband Freier Wohnungs- und
Immobilienunternehmen BFW.

Architekten und Ingenieure im Auftrag der Delta Bau AG:
Wir verlangen von unseren Architekten und Ingenieuren
hochste Planungsqualitat und beauftragen deshalb nur
hochqualifizierte und erfahrene Ingenieurbiros.

Fur das Bauvorhaben ,Heidecarré” im Landwehrviertel in
Osnabrick haben wir beauftragt:

ASP Architekten Schneider Meyer Partnerschaft mbB fiir den
Entwurf und die Ausfihrungsplanung.

IBH Ingenieurbiiro Hoyns GmbH, Beratender Ingenieur fir
Bauwesen, fir die Tragwerksplanung.

Ingenieurbiiro W. Giesecke & Partner GbR fir die
Konzeptberatung und Planung der Sanitér-, Heizungs-,
Liftungs- und Elektrotechnik.

Delta Energie GmbH & Co. KG fur die Entwicklung
des energetischen Konzeptes und Erstellung des
Warmeschutznachweises.

chora blau Landschaftsarchitektur Bodem Cordes Ney
Schmidt PartG mbB fiir die Planung der Auflenanlagen.

Il. DIE LAGE

Die 5 Reihenhduser im Glasgowring 41-49 werden im
.Heidecarré” des neuen Quartiers ,Landwehrviertel” errich-
tet. Das Landwehrviertel verbindet die bestehenden Osnabrii-
cker Stadtteile Atter und Eversburg.
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Die hohe Naherholungsqualitat des bereits vorhandenen
Grinraums ..In der Masch” wird auch in dem neuen Stadtteil
.Landwehrviertel” fortgefiihrt. Uber den geplanten Griinring
mit FuB- und Radwegen kdonnen dann die benachbarten
Stadtteile und auch die Naherholungsgebiete ,Attersee” und
.Leyer Holz" gut erreicht werden.

Neben der attraktiven und ruhigen Lage des Grundstlicks
sind Gebadude zur Nahversorgung und gemeinschaftliche
Einrichtungen wie eine Kita sowie Spiel- und Sportflachen in
der Nahe des Grundstiicks entstanden, so dass das Wohnen
im ,Heidecarré” lhnen schon heute und auch in der Zukunft
eine hohe Lebensqualitat bieten wird.

Der Hauptbahnhof bzw. die Innenstadt Osnabriicks ist
entweder mit dem Auto oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar. Auch die nachste Autobahnanschlussstelle
(A1, Ab- bzw. Auffahrt Osnabriick Hafen) ist in wenigen
Minuten zu erreichen.

1. DAS BAUPROGRAMM

Es entstehen 5 Reihenhduser mit 2,5 Geschossen (zwei
Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss) und jeweils einer
Gesamtwohnflache von ca. 135 m2.

Die AuBenfassaden werden mit einem Warmedammver-
bundsystem mit aufgesetzten Klinkerriemchen ausgefihrt.
Die Akzentuierung der Hauseingdnge sowie einiger Berei-
che zwischen den Fensteréffnungen verleihen den Hausern
gemeinsam mit den vereinzelten Fensterfaschen, die vom
Architekten geplante Dynamik, Lebendigkeit und Attraktivitat.

Fensterrahmen, Rollladen und Hauseingangstiiren werden
gemal Farbkonzept farblich aufeinander abgestimmt.
Dariber hinaus werden die wertigen Hauseingangstiiren
aus Holz mit einem verglasten Lichtausschnitt ausgefiihrt.
Durch die Verwendung grofformatiger und in groflen
Teilen bodentiefer Fensterelemente entstehen nicht nur
lichtdurchflutete Wohnbereiche, sondern auch Sichtbezilige
zu den Terrassen im Erdgeschoss, zu den Dachterrassen als
auch in den Gartenraum. Dariber hinaus wird der Anspruch
an Belichtung, Beliftung und Wohnkomfort erfiillt.

Die einzelnen Grundstiicke des Glasgowrings werden Uber die
offentliche Strafle erschlossen. Sehr komfortabel sind hierzu
die Garagen der Reihenendhduser, die an den Auflenwanden
anliegen sowie die Stellplatze der Reihenmittelhdauser mit
einer direkten Erreichbarkeit auf der gegeniberliegenden
Strafenseite.

Die Gestaltung der AuBlenanlagen und Gartenflachen
der nachbarschaftlichen = Bebauung wird auf die
Gebaudearchitektur abgestimmt. Es wird eine ganzheitliche
und im Detail durchgeplante Ausfiihrung erfolgen.

IV. DIE PLANUNGSZIELE

Bei der Planung und dem Bau der Hauser werden die
geltenden Normen eingehalten und die anerkannten Regeln
der Technik befolgt.

Wérmeschutz:

Die Anforderungen der GEG 2023 im Bereich Primarenergie
und Bauteile werden deutlich unterschritten. Sie erhalten ein
BEG-Effizienzhaus 55 EE. |hr Vorteil: Niedriger Heizenergie-
verbrauch bei bestem Wohnklima. Bei Ubergabe der Hiuser
erhalten Sie von uns als Nachweis einen Energieausweis.

Schallschutz:

Die Anforderungen an den Schallschutz werden in der DIN
4109 - Schallschutzim Hochbau (Stand Januar 2018) definiert.
Bei den Gebaudetrennwanden werden die Empfehlungen an
den erhohten Schallschutz erfiillt. Wir verpflichten uns hier,
die erhchten Anforderungen des Beiblatts 2 der DIN 4109 zu
beachten und umzusetzen.

Luftdichtheit:

Die Luftdichtheit des Gebaudes ist fir den Warmeverlust und
damit fir die Heizkosten von erheblicher Bedeutung. Unsere
Bauweise fiihrt zu einem geringeren Liiftungswarmeverlust,
was fur Sie zu Einsparungen bei den Heizkosten fihrt. Wir
werden einen Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-Test) durch-
fihren, der dieses Qualitatskriterium bestatigt.

Materialien und Baustoffe:

Es werden Materialien und Fabrikate verwendet, deren An-
wendung erprobt und deren Langlebigkeit sichergestellt ist.
Es kommen ausschliefllich Markenfabrikate zur Ausfiihrung.

Okologie und Regenwasserentwisserung:

Das im Bereich der Gebdude anfallende Regenwasser wird
Uber das offentliche Netz eingeleitet. Die Bauweise und
moderne Haustechnik helfen, Energie zu sparen. Grofle
Fenster bringen Tageslicht und Warme in lhr Haus und
schaffen mit sorgfaltig ausgewahlten Baustoffen ein gesundes
Wohnklima.

HEIDECARRE
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V. DAS GEBAUDE
ROHBAU

Griindung und Fundamente:
Die Grindung erfolgt auf Streifenfundamenten mit
hausweise getrennter Sohlplatte.

Abdichtung:

Die Erdgeschosssohlen werden in Stahlbeton gemaR Statik
ausgefihrt. Die Abdichtungen der Sohlplatten werden nach
den Empfehlungen des Bodengutachters ausgebildet.

AuBenwande:

Die AuBenwande werden mit einem 17,5 cm starken
Kalksandsteinmauerwerk in Massivbauweise, solide Stein
auf Stein, gemauert. Das Warmedammverbundsystem mit
aufgesetzten Klinkerriemchen wird gemaf3 BEG-Effizienzhaus
55 EE-Standard ausgefiihrt. Teilbereiche der Fassade (Ein-
gangsbereich und teilweise zwischen Fensteréffnungen) werden
mit Damm-Platten in Form eines Warmedammverbundsystems
akzentuiert.

Haustrennwande und tragende Innenwande:

Um einen moglichst hohen Schallschutz zu gewahrleisten,
werden die Haustrennwande zweischalig in einem schweren
Mauerwerk aus Kalksandstein und dazwischenliegender
Dammung ausgefiihrt. Der geringe Anteil an tragenden
Innenwanden wird gemal statischen Berechnungen als
massives Mauerwerk hergestellt.

Geschossdecken:

Die Decken werden als Stahlbetondecken gemafl Statik
ausgefiihrt. Die Dicke der Stahlbetondecken wirkt sich
vorteilhaft auf die Schallddmmung und die thermische
Speicherfahigkeit aus.

Treppenhaus:

Die 2-fach gewendelten Treppen vom Erdgeschoss bis zum
Staffelgeschoss werden als Stahlholmtreppen in schwarz-
braun lackiert (RAL 8022) und mit stabverleimten und
klarlackierten Eichenholztrittstufen belegt. Die Treppen
zwischen Erd- und 1. Obergeschoss erhalten zusatzliche
Setzstufen aus stabverleimtem und klarlackiertem Eichenholz,
um eine Durchsicht in den darunter liegenden Abstellraum
zu verhindern. Die einseitigen und auflen gefihrten runden
Handlaufe bestehen ebenfalls aus klarlackiertem Eichenholz
und sind mit Haltern aus Edelstahl an der Wand befestigt.

www.heidecarre.de
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Dachkonstruktion, Dachabdichtung und Dachterrassen:
Die Hauptdacher werden als Flachdach mit Dampfbremse,
Dammebene und Folienbahn als obere Abdichtungsbahn
ausgefiihrt (Warmdach). Zum Schutz vor starker Sonnenein-
strahlung, als Windsogsicherung und zur besseren Ableitung
des Wassers bei Starkregenereignissen wird zusatzlich eine
Kiesschicht aufgebracht.

Die begehbare grofiziigige Dachterrasse erhalt abweichend
hiervon eine bitumindse obere Abdichtungsebene und auf-
bauend darauf Betonsteine im Splittbett. Hierflir werden
nur langjahrig erprobte Abdichtungssysteme von Marken-
herstellern verwendet. Die Dachterrassen erhalten, wo
erforderlich, Absturzsicherungen aus farbig beschichteten
Flachstahlprofilen.

Die Entwasserung der Dacher und der Dachterrassenfla-
chen erfolgt Uber ausreichend bemessene auflenliegende
Fallleitungen in bewahrten Materialien und einem Anschluss
lber die Regenwassergrundleitung an das offentliche Ver-
sickerungssystem. Der Dachabschluss [(Attika) erfolgt mit
farblich abgestimmten Aluminiumblechen.

Zwischen den Dachterrassen zu Nachbarhdusern werden
Sichtschutzelemente errichtet.

Fenster:

Die Hauser erhalten Gberwiegend bodentiefe Fensterflachen
mit einer Dreifach-Verglasung. Wir haben zweifarbige Profile
vorgesehen. AufBenseitig schwarz-braun (RAL 8022) und
innenseitig weif.

Sie erhalten solide Fenstergriffe aus Edelstahl, in
modernem Design, passend zu den Turgriffen. Die Fenster
erhalten mit Ausnahme der WC-Fenster im Erdgeschoss
elektrische  Rollladen eines Markenherstellers  mit
Aluminiumpanzer. Wo erforderlich, erhalten die Fenster
auflen Absturzsicherungen aus farbig beschichteten
Flachstahlprofilen. Die Innenfensterbanke werden aus
hochwertigem, poliertem Granit in sogenannter ,Salz und
Pfeffer” Farbgebung hergestellt. Die AuBenfensterbanke
werden als farblich abgestimmte Aluminium-Fensterbanke
ausgebildet. In den Erdgeschossen werden zur Erhohung
Ihrer Sicherheit abschlielbare Fenstergriffe sowie bei
bodentiefen Elementen auflenseitig Verbundsicherheitsglas
eingebaut. Zu diesem Sicherheitskonzept erhalten alle
Fenster Pilzkopfverriegelungen.

Hauseingang:

Die Hauseingange erhalten ein massives farbig beschichte-
tes Holz-Turblatt mit Lichtausschnitt und Metall-Turdricker
sowie -stofigriff. Die Haustlr erhalt bereits ein Automatik-
schloss mit Verriegelungspunkten und Sperrbiigel sowie
einen Profil-SchlieBzylinder mit zugehdriger SchlieBkarte.

¢ DELTABAU

Fir das einheitliche Erscheinungsbild erhalt jedes Haus
einen Briefkasten mit integriertem Klingeltaster.

Der Hauseingangsbereich wird mit einem Vordach aus
gekantetem und pulverbeschichtetem Blech ausgestattet.

Terassen:

Zusatzlich zu der Terrasse im Dachgeschoss entsteht im
Erdgeschoss gartenseitig eine grofzligige Terrasse, die mit
grauen Betonplatten belegt wird.

AUSBAU

Nichttragende Innenwande:

In den Hausern werden alle nichttragenden Innenwéande
als Metallstanderwande, beidseitig doppelt mit Gipskarton-
Bauplatten beplankt, ausgefiihrt.

Innenputz:
Alle massiven Wande der Wohngeschosse erhalten Innen
einen Gipsputz.

Tapezier- und Anstricharbeiten:

Grundsatzlichwerden die Wande und Deckenim Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss mit einer Raufasertapete
mit mittlerer Kornung tapeziert und erhalten einen weiflen
waschbestandigen  Dispersionsfarbanstrich. Die nicht
gefliesten Wande in den Badern und in den Gaste-WCs
erhalten einen feuchtraumgeeigneten, scheuerbestandigen,
weiflen Dispersionsfarbanstrich.

Fliesenarbeiten:

Die Fliesenverlegung wird vom Architekten fir jedes Haus
separat geplant. Das Bad und das WC erhalten Wand-
und Bodenfliesen. Zur Verwendung kommen hochwertige
Steinzeugfliesen von Villeroy & Boch, Serie Unit Four, matt,
hellgrau oder gleichwertig im zeitgemafen Format 30 x 60 cm
auf den Bodenflachen und Steingutfliesen von Villeroy & Boch,
Serie Unit 2, matt, weif3 oder gleichwertig im gleichen Format
an den Wandflachen. Sie gestalten die Raume grof3ziigig und
farblich ansprechend. Die Verfugung der gefliesten Flachen
erfolgt annahernd zum Fliesenfarbton.

Die Wandfliesen im Bad werden im Bereich der Dusche
raumhoch (ca. 2,60 m), an der Badewanne und oberhalb
des Wannenrandes bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m ab
FertigfuBboden gefliest. In Bad und WC wird riickwartig zu
den WC’s und zu den Waschtischen der Fliesenbelag bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m gefiihrt. Im Bereich der Waschtische
erhalten Sie eine geflieste Ablageflache. Die Ablageflache erhalt
zusatzlich ruckwartig und seitlich eine geflieste Wischkante.
Bereiche ohne Wandfliesen erhalten einen Fliesensockel, Hohe
ca.7,5cm.

Die Kiiche und der Eingangsflur sowie der Abstellraum und
der Hauswirtschaftsraum werden mit Bodenfliesen von
Villeroy & Boch, Serie Unit Four, matt, hellgrau oder gleichwertig
im zeitgemafen Format 30 x 60 cm und einem Fliesensockel,
Hohe ca. 7,5 cm, ausgestattet. Die Verfugung der gefliesten
Flachen erfolgt anndhernd zum Fliesenfarbton.

FuBbodenaufbau und Bodenbeldge:

Die FuBboden vom Erdgeschoss bis zum Obergeschoss
erhalten einen Zementestrich auf einer Warmedamm-
und Trittschallschutzlage. Auf den Estrich werden die
Bodenbeldge fachgerecht verlegt. Hierbei erhalten alle
Aufenthaltsraume und Flurebisaufdie Eingangsflure (gefliest)
Eichenfertigparkett als Zweischichtenparkett mit ca. 4,5 mm
Nutzschicht. Dieses wird parallel zu den Raumlangsseiten
im wilden Verband verlegt. Die Sockelleisten werden als
Hohlkehlleisten in Eiche-Optik ausgefiihrt.

Tiiren:

Die im Erd- und Obergeschoss befindlichen Innentiiren
der Hauser werden in der Regel uberfalzt in Holzumfas-
sungszargen eingesetzt. Die Tirblatter und Zargen aus
Holzwerkstoff sind weifl beschichtet und enthalten aus Schall-
und Stabilitatsgriinden eine Rohrenspaneinlage. Die Tiren
im Erdgeschoss vom Flur zum Wohnzimmer und zur Kiiche
enthalten einen Glasausschnitt. Tlrdricker und Rundrosetten
sind aus hochwertigem Edelstahl eines Markenherstellers.

HAUSTECHNIK

Hausanschliisse:

Die Gebaude erhalten Hausanschlisse fir Elektro und
Trinkwasser sowie einen modernen Glasfaseranschluss
fir Internet, Telefon und TV. Alle Anschlisse werden
nach den geltenden Bestimmungen der DIN 18012
erstellt. Die Anschlisse fiir Schmutzwasser erfolgen
gemal Entwasserungsgenehmigung an die vorhandene
Kanalisation. Regenwasser der Dachflachen wird Uber das
offentliche Netz eingeleitet.

Die Warmelieferung fiir Heizung und Warmwasser aller
Hauser und Wohnungen des Heidecarrés werden iiber
ein Nahwarmenetz sichergestellt. Jedes Haus erhalt eine
Hausibergabestation.

Heizung:

Die  Wohnraume werden mit wei} beschichteten
Profilheizkdrpern ausgestattet. Die Bader erhalten einen
Handtuchheizkorper. Eine zentrale Heizungssteuerung in
ihrem Haus ermadglicht eine individuelle, zeitabhangige
Steuerung und Nachtabsenkung der Raumtemperatur.

HEIDECARRE
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Der Heizungsverbrauch wird mittels Warmemengenzahler
erfasst und direkt mit dem Nahwarmelieferanten
abgerechnet.

Liiftungskonzept:

Wir haben fir Sie ein Be- und Entliftungssystem mit Auf3en-
wand-Zuluftelementen und motorischen Abluftventilatoren
vorgesehen. Hiermit lassen sich Liftungsenergieverluste,
die im Zuge einer herkommlichen Fensterliftung durch ein-
dringende Kaltluft erfolgen, reduzieren.

Elektro:

Die Hauser werden mit Schaltern und Steckdosen des
Markenherstellers Gira E2, reinwei3 glanzend oder
gleichwertig ausgestattet. Die genaue Anzahl und Lage der
Elektroinstallationisteinem gesonderten Plan zu entnehmen.

Jedes Haus erhalt einen modernen Glasfaserhausanschluss.
Von einem Patchfeld, das beim Hausanschluss installiert
wird, wird jeder Wohn- und Schlafraum Uber eine CAT 7
Verkabelung an eine CAT 6 Datendoppeldose gefiihrt, womit
Ihnen der Aufbau eines leistungsfahigen Netzwerkes oder
Telefonnetzes ermaglicht wird. Sie missen dann je nach
Beddrfnis lediglich noch |hre Telefonanlage oder Ihren Router
mit dem Patchfeld verbinden und kdnnen so von schnellen
Verbindungen profitieren.

Selbstverstandlich statten wir Ihre Hauser gemaf geltenden
Vorschriften mit zertifizierten Marken-Rauchmeldern mit
Batteriebetrieb aus.

Als Vorristung fiir eine erwerberseitige Photovoltaikanlage
wird eine PV-Verkabelung vom Abstellraum im Erdgeschoss
bis Uber Dach gefiihrt.

Als Vorriustung fir eine erwerberseitige Ladestation wird
bei den Reihenendhausern, Glasgowring 41 und 49, der
Platzbedarf in der Elektrounterverteilung berlcksichtigt
und eine Leitung von der Unterverteilung bis zur Garage
installiert.

Sanitar:

Ausgehend von den Hausanschlissen werden alle Hauser tber
bewahrte Leitungssysteme an die Trinkwasserversorgung an-
geschlossen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt nach dem
Durchflussprinzip in der Nahwarme-Kompaktstation, welche
sich im Hausanschlussraum befindet.

www.heidecarre.de
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Waschtischanlage:

Wir haben fiir Sie die qualitatsvollen Waschbecken aus der
Serie Pro S der Firma Laufen mit innovativen, klaren Formen
ausgewahlt. Die Objekte werden in der Farbe weif3, passend
zum Gesamtkonzept des Bades, ausgefiihrt. Die Anzahl
und GrofBe der Sanitarobjekte wird in Abhangigkeit zu den
raumlichen Gegebenheiten ausgefiihrt. Das Waschbecken
im WC EG ist ca. 45 cm breit. Das Waschbecken im Bad 0G
besitzt eine Breite von ca. 60 cm. Die Waschbecken erhal-
ten eine Marken-Einhebelmischbatterie der Firma Duravit,
Serie B.2. Oberhalb der Waschtische bzw. der Waschbe-
cken erhalten Sie einen Spiegel, GroBe gemaR Planung mit
allseitig geschliffenen Kanten und verdeckter Befestigung.
Der Wandauslass ermdoglicht zusatzlich den Einbau eines
Lichtspiegels.

WC-Anlagen:

Um Ihnen optimale Reinigungsmoglichkeiten zu bieten,
haben wir fiir Sie wandhangende WC-Becken als Tiefspiiler
konzipiert. Die Bedienung erfolgt Uber ein bewahrtes
Spiltastensystem mit Sparfunktion (Spil- u. Stopptaste). Zur
Ausstattung zahlen weiterhin ein Unterputzspilkasten und
ein zum WC passender Deckel. WC-Becken aus der Serie Pro
und WC-Deckel, Typ Pro Slim, der Firma Laufen werden in
der Farbe weif} geliefert.

Wannen- und Duschwannen-Anlagen und Zubehor:
Entsprechend den Grundrissen haben wir fir die
Hauser formschone Marbond-Einbauduschtassen und
Stahl-Emaille-Badewannen  sowie Handbrausen und
Brauseschlauche von Markenherstellern vorgesehen.

Die Badewanne stammt von Fa. Laufen, Serie Pro, in der
Grofe ca. 1,80 x 0,80 m und erhalt eine Aufputzarmatur
mit Einhebelmischbatterie der Firma Duravit, Serie B.2.
Die Wannenbrause ist von Duravit, Typ Air, mit passendem
Brausehalter und Schlauch. Die Duschwanne kommt
ebenfalls aus dem Hause Laufen, Typ Marbond, Grofle ca.
0,90 x 0,90 m. Das von uns installierte Dusch-Set von Duravit,
Serie B.2, beinhaltet einen Aufputz-Brausethermostat, eine
Handbrause inkl. Brauseschlauch sowie eine Brausestange.

Dariber hinaus erhalten Sie zusatzlich Papierrollenhalter,
Typ Loft, und Handtuchhaken, Typ Art, aus dem Hause Emco
zur Komplettierung lhres Badezimmers bzw. Gaste-WCs.

Waschmaschinen-Anschluss:
Ein Waschmaschinen-Anschluss ist im Abstellraum im 1.0G
vorgesehen.

AuBenwasserzapfstelle:
Im Erdgeschoss erhalten die Hauser auf der Terrassenseite
eine frostsichere AuB3enzapfstelle.

o DETBAU

VI. AUSSENANLAGEN

Die Architektur der Neubauten und AuBlenanlagen fiigen
sich harmonisch in den stadtebaulichen Masterplan ein. Aus
grofzligigen Fensterflachen richtet sich der Blick auf klar
strukturierte Gartenzonen. Kompakte Hecken gliedern die
Freianlagen.

Die Eingangs-Zuwegung und PKW-Stellplatze werden
mit grauem Beton-Rechteckpflaster ausgefiihrt. Soweit
notwendig, werden die Grundstiicke zur offentlichen Strafle
hinmitgrauen Betonboden eingefasst. BeiHohenverspriingen
konnen hier gemaf den Vorgaben des Landschaftsarchitekten
auch graue Betonwinkelteile zur Verwendung gelangen. Je
nach Haustyp und Gelandehohen entstehen ggf. im Bereich
der Hauseingange mit Betonborden eingefasste, gepflasterte
Podestflachen mit Abtrittrost. Sofern erforderlich, werden
diese Uber Stufen aus grauen Betonfertigteilen eingefasst.

Die Einfriedung zu Straflen und Nachbargrundstiicken erfolgt
gemal AuBenanlagenplanung mit Hainbuchen-Hecken,
Hohe bis ca. 1,20 m.

Zum Schutze der Fassade wird in nicht gepflasterten oder
anderweitig Uiberbauten Bereichen teilweise eine sogenannte
Kiestraufe, d.h. ein mit Kies befiillter Streifen mit Einfassung
aus grauen Betonborden ausgefuhrt.

Verbleibende Flachen erhalten eine Raseneinsaat mit einer
robusten Gebrauchsrasen-Saatgut-Mischung.

Die Terrassen im Erdgeschoss bieten Aufenthaltsmaglich-
keiten mit entspannter Gartenatmosphére. Sie werden mit
grauen Betonplatten belegt. Zwischen den Hausern werden
im Erdgeschoss im Bereich der Terrassen Sichtschutzele-
mente eingebaut.

An den rickwartigen Grundstliicksgrenzen entlang der
FuB- und Radwege (Tiefe 2,50 m) sind die Flachen mit
heimischen standortgerechten Strauchern (Pflanzenauswahl
gem. Pflanzenliste aus dem Bebauungsplan Nr. 574
Landwehrviertel] durch den Erwerber herzustellen.
Einfriedungen im Form von geschlossenen Hecken und
Zaunen sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Miillboxen, offene Parkplatze und Garagen:

Im Vorgartenbereich erhalten Sie Milleinhausungen aus
schalungsglatten Sichtbeton mit feuerverzinkten Stahltiiren,
die Platz fir 4 Milltonen bieten, so dass Sie gemaf
Entsorgungskonzept der Stadt Osnabrick Hausmiill, gelbe
Tonnen fiir Leichtverpackungen, Biomill und Altpapier ge-
trennt aufbewahren konnen.

Die Reihenmittelhduser erhalten einen offenen PKW-
Stellplatz auf der gegeniberliegenden Straflenseite. Die
Reihenendhduser erhalten jeweils eine Garage eines
Markenherstellers und einen gepflasterten offenen Stellplatz
vor den Garagen.

VIi. ANGABENVORBEHALT / HINWEISE

Anderungen der vorgesehenen Ausfiihrung gegeniiber der
Baubeschreibung und den beurkundeten Planen und Ansich-
ten sind maglich, wenn sie aufgrund behérdlicher Auflagen
erforderlich werden oder aus technischen, gestalterischen
oder dem Baufortschritt dienenden Griinden notwendig oder
zweckmafig erscheinen.

Der gleiche Vorbehalt gilt auch bei Programmanderungen
der Hersteller und Lieferanten bei wert- oder qualitatsglei-
cher andersartiger Ausfiihrung.

Die in den Grundrissen zum besseren Verstandnis eingetra-
genen Mablierungen sowie die Visualisierungen und Fotos
inklusive der gezeigten Farbigkeiten, Zusatzausstattungen
und -ausfiihrungen sind als freie Gestaltungsvorschlage an-
zusehen und werden nicht Bestandteil des Kaufvertrages.

Fotos und Visualisierungen zeigen Zusatzausstattungen
und - ausfiihrungen, die teilweise als Sonderwiinsche er-
worben werden konnen. Die dargestellten Fassaden- und
Bauteilfarbtone stellen eine Entwurfsvariante dar. Anpassun-
gen nach Farbkonzept des Architekten bleiben vorbehalten.

Die Flachenangaben wurden gemaf Wohnflachenverordnung
(WoFLV) ermittelt. Geringfiigige Anderungen von Flichen,
die sich z.B. aus technischer Durcharbeitung der Bauan-
tragsplane, behordlichen Auflagen oder technisch erforder-
lichen Installationsschachten ergeben, bleiben ebenfalls
vorbehalten.
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Bei der Ausflihrung kann im Einzelfall von den geltenden
DIN-Vorschriften abgewichen werden, jedoch miissen die
anerkannten Regeln der Technik beachtet werden.

Die Abdichtung der Bader erfolgt nach DIN. Die nach
DIN ggf. geforderten MafBnahmen im Tirbereich werden
ausdriicklich ausgeschlossen (z.B. keine Tirschwelle!).
Ferner werden abweichend von den Anforderungen oberhalb
des Fliesenspiegels der Badewannen keine weiteren
Abdichtungsmaflinahmen umgesetzt. Es erfolgt jedoch ein
Feuchteschutzanstrich.

Abrisse zwischen unterschiedlichen Wand- und Deckenma-
terialien, sowie an den Randern von Gipskartonflachen sind
bei glattem Anschluss unvermeidlich. Daher muss hier, wie
auch fiir sogenannte Wartungsfugen (Silikonfugen), eine
Gewahrleistung ausgeschlossen werden.

Die notwendige Fertigstellungspflege von Pflanzen
(Hecken) und Raseneinsaat obliegt nach formaler Ubergabe
dem Erwerber. Die vereinbarte Raseneinsaat beinhaltet
ausschlielich das Einbringen von Rasensamen. Eine
Anwuchsgarantie ist nicht vereinbart.

Gemé&B der Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG])
kann die Tonung von Glasscheiben unterschiedlich ausfallen.

Stand: August 2023

INTERESSE? IHR KONTAKT:

JJ 0511280 06-60
~ beratung@deltabau.de

www.heidecarre.de
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